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 Oprindelig godkendt projekt
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Oprindelig godkendt projekt for moderniserede boliger, samt
tilgeengeligheds lejligheder.
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Oprindeligt godkendt projekt for moderniserede boliger

REVIDEREDE TEGNINGER PRINCIP 2 HELHEDSPLAN AF RAMBOLL
Teknikskakt placeres i forlengelse af garderobeska-

Boligplanerne viser to forskellige principper for pla- be i entré. 1 garderobeskab udgar som felge heraf,

cering af nye teknikskakte | Moderniserede Boliger,

Byggeudvalget valgte princip 2.

E BOLIGKONTORET
"B FREDERICIA

PRINCIP FOR SMA BOLIGER STUEPLAN (del 1_ 1:100
For smé gaelder det, at gardercbeskabe i entré skal Indretningen er ogsé reprasentativ for 1 & 2. sal
inddrages til Teknik.
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Oprindeligt godkendt projekt for tilgeengelighedsboliger
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Hvad var hovedlinjerne i indholdet for ombygningslejligheder oprindeligt?

- Ydervaeggen rykkes ud i forkant vinduespudser altan

- Nye facader og gavle med efterisolering

- Nye vinduer mod havesiden

- Genbrug af eksisterende vinduer mod indgangssiden.

- Genetablering af varmekilder ved ny facadelinje hvor altangange inddrages.
- Eksisterende kgkken nedtages og genopseettes grundet facadearbejder.

- Malerarbejde i de 2 veerelser der udvides ved altangange, samt omkring kgkken facade.
- Nye gulve i lejemalene eller opretning af eksisterende gulve der knirker.

- Nye opgangsdgre og adgangskontrol.

- Nyt ventilationsanlzeg i lejlighederne.

- Nye altaner til de sma midtfor lejemal.

- Diverse fglgearbejder m.v.
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Hvad var hovedlinjerne i indholdet for tilgeengelighedslejligheder oprindeligt?
- Ydervaeggen rykkes ud i forkant vinduespudser altan

- Nye facader og gavle med efterisolering

- Nye vinduer mod havesiden.

- Genbrug af eksisterende vinduer mod indgangssiden.

- Genetablering af varmekilder ved ny facadelinje hvor altangange inddrages.
- Ny indretning grundet elevator og tilgeengelighed med nye baderum og kgkkener.
- Malerarbejde i hele lejligheden.

- Delvis ny el installation hvor vaegge og funktioner flyttes eller zendres.

- Nye opgangsdgre og adgangskontrol.

- Nye altaner til de sma midtfor lejligheder.

- Nyt ventilationsanlzeg i lejlighederne.

- Diverse fplgearbejder m.v.
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Hvad var hovedlinjerne i indholdet for terreenarbejder oprindeligt?

- Kloaksanering af ledninger i terraen for og bagside.
- Etablering af handicap parkeringer i terreen foran blokken med tilgeengelighed.

- Afsat belgb til udearbejder med ca. 20.000 kr./pr. lejemal
- Afsat belgb til renovering af feelleslokale med 115.000 kr.
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Hvorfor aendre vi pa det oprindelige godkendte projekt?

| forbindelse med de supplerende milj@ undersggelser er omfanget af miljgfarlige

stoffer forgget vaesentligt.

Der er bl.a. fundet PCB i felgende bygningsdele:

- Gulve af vinyl/linoleum

- Malede vaegge

- Malede lofter

- Lak i enkelte kgkkenlager

- Enkelte dgre og fodlister

- Fuger mellem betonelementer og konstruktioner generelt.

- Fuger omkring vinduer og yderdgre.

- Samt i luftmalingerne udfgrt i lejlighederne. (Graensevaerdier er dog ikke
overskredet)
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@vrige miljgfarlige stoffer og materiale nedbrydninger konstateret i forlgbet:

- Overflader pa betonaltaner er karboniseret og under nedbrydning.

- Generel begyndende nedbrydning pa gvrige betonoverflader/Bjaelker i keelder og
udkraget dek over kaelder.

- Asbest i kleber ved diverse fliseomrader primeert i kgkken.

- Loftrum med Asbest i isoleringslag.

- Asbest i eternitplader omkring primaert ovenlys.

- Maling fundet med diverse tungmetaller i forskellige overfladepregver.

En sum af disse elementer og herunder primaert PCB, har gjort at Landsbyggefonden

har bedt os om at finde Igsningsforslag, der kan bidrage til at fa fjernet sa mange af

disse miljpbelastninger som muligt.

Dette har betydet at hele projektet har matte designes pa ny, idet handteringen af
dette er ret bekosteligt.
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Bygningsdele (PCB)

Altaner:

- Vaegge/brystninger pa altaner (maling)
- Loft/gulv pa altaner (maling)

- Fuger ved vinduer

Vinduer:
- fuger omkring

PCB Kilder angivet med bla prikker »
Rad prik angiver PCB kilde som ikke fiernes
komplet men saneres med slibning og
malerbehandling

Altaner og vinduespartier|
bortsanering/nedbrydes
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Bygningsdele (PCB)

Fuger omkring vinduer pa Lodn_at fuge imgllem Beton I

Facade: e
- Fuger mellem teglelementer l
- Sokkel (maling) | — — s s TRy 2 */ Lodret fuge imellem tegl

Vinduer:
- Fuger (omkring vinduer)

PCB Kilder angivet med bla prikker
Red prik angiver PCB kilde som ikke fiernes Vandret fuge over vindue inde
komplet men saneres med slibning og samt ude

malerbehandling

Vandret fuge under vindue
inde samt ude
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Oplaeg til nyt projekt forslag
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Blok B nedbrydningsplan

H4 50
Opoang type B Opgang type A
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Altaner, teglsten pa gavle, alle facader inkl. vinduer og tagkonstruktionen nedbrydes og
fijernes komplet.
Gulve og kgkkener nedbrydes og fjernes samt diverse fglgenedbrydninger.
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Princip snit nedbrydning.
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Blok B Fremtidsplaner

Lejl. type CS Lejl. type C Lejl. type B Lejl. type CS Lejl. type F Lejl. type DS
2-vaer TAme 2-vaer Thme 2-var B1me 2-var TAme A-vaer 115 me Fveer S8 me
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Nyt facadeudtryk og overordnet gkonomi

* @konomi

Stattet 91,0 mio
Ustgttet 68,5 mio
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Hvad er indholdet i det nye forslag:

- Alle lejligheder miljgsaneres for farlige stoffer.

- Komplet nyt paptag med ensidig haeldning.

- Nye ovenlys til opgange for rggventilation og bedre lysindfald.

- Komplet nye altaner til alle boliger.

- Alle lejligheder males komplet efter miljgsanering

- Nyt kpkken og elinstallation til samme for alle lejligheder.

- Nye entredgre til opgangen efter miljgsanering.

- Nye radiatorer i alle lejligheder.

- Reggalarmer i alle lejligheder.

- Adgangskontrol og nye indgangsdgre til trappeopgang.

- Nye traegulve i alle lejligheder.

- Nyt ventilationsanlaeg med genvinding med placering enten i kaelder, trappe repos
eller tag.
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Hvad er indholdet i det nye forslag:

- Feellesrum renoveres med afsat belgb pa 115.000 kr.

- Nye nedheaengte lofter i primeaert gangomrade for ventilationsfordeling.

- Kloakregr i terraen renoveres og udskiftes.

- Kloakr@r under bygning strempefores til fodbgjning i keeldergulv og dgde ender lukkes.

- Flisebelaegning foran blokke rettes op.

- Tegl pa gavle nedbrydes og erstattes af ny hgjisoleret facade.

- Alle facader opbygges med nye vaegge indvendig i malet gips og udvendig med
naturskiffer.

- Nye vinduer overalt som kan tilpasses evt. gnsker om st@rre lysindfald.

- Kaelder veegge og @vrige kuldebroer isoleres, sa risikoen for skimmel minimeres.

- Nye skabe i entre til opbevaring hvor dette er muligt.

- Der er afsat midler til delvis udskiftning af r@r og teknik i keelder som belaster driften
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Eksisterende forhold Fremtidig forbuold
Type A, 1 veer, 42 m? Type A, 1 weer, 42 m2
Skals: 1:75 Skals: 1:75
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Lejlighedsplaner Type B:
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Lejlighedsplaner Type C:
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Lejlighedsplaner Type D:
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Lejlighedsplaner Type E:
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Lejlighedsplaner Type F:
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Tidsplan oplaeg (forelgbig):

Evt. godkendelse i afdelingen

Endelig godkendelse ved LBF og Kommunen
Projektforslag/myndighedsprojekt afleveret
Hovedprojekt til udbud/granskning

PQ udbud afsluttet

Udbud til Hovedentreprise vurdering af tilbud
Proces skema B / Udfg@rselsprojekt
Byggeopstart

Aflevering af byggeriet

uge 25,
uge 36,
uge 49,
uge 14,
uge 20,
uge 26,
uge 39,
uge 40,
uge 25,

E BOLIGKONTORET
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2023
2023
2023
2024
2024
2024
2024
2024
PAVPAS
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Huslejekonsekvens ved renovering.

@konomi for renovering af BSB Erritsg

Samlet udgift for renoveringen 159.500.000
Kapitaltilfgrsel -500.000
Henlaeggelser -4.000.000
Tilskud fra egen traeekningsret og Landsbyggefonden -2.400.000

I alt til belaning 152.600.000

Arlig ekstra udgift
Arlig ekstra ydelse pa 1an, stgttet og uststtet 6.972.000

I alt 6.972.000

Finansering

Ekstra udgift i alt 6.972.000
Besparelse pa arlig henlaeggelser -583.000
Ydelsesstgtte/Mankolan fra Landsbyggefonden -4.728.554

I alt yderligere arlig driftsudgift 1.660.446
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Huslejekonsekvens ved renovering.

Zndring af husleje ved gennemfgrsel af ombygning
BSB Erritsg

Nuvarende bolig Nuvarende leje Reelle m2
(2023) Nuvarende pr. maned

Mellebo Allé 32-36 - Bygning E

120 m2 - 4 vzer. kr. 6.336 kr. 1.700 - 2.023
87m2 -2 veer. kr. 5.066 kr. 1.367

64 m2 - 2 vaer. kr. 3.664 kr. 1.000

105 m2 - 3 veer. kr. 5.541 kr. 1.803

134 m2 - 5 veer. kr. 7.135 kr. 1.928
Mellebo Allé 38-42 - Bygning D

105 m2 - 3 veer. kr. 5.541 . 1.602 - 1.926
S1m2 - Tuzer. kr. 2.827 kr. 1.126
87m2 -2 veer. kr. 5.066 . 1.367 - 1.697
120 m2 - 4 veer. kr. 6.336 kr. 1.700
Mellebo Allé 44-48 - Bygning C

87 m2 -2 veer. kr. 5.066 . 1.367 - 1.697
64 m2 - 2 vaer. kr. 3.664 kr. 1.000

105 m2 - 3 veer. kr. 5.541 kr. 1.803

134 m2 - S veer. kr. 7.135 . 1.598 - 1.928
Mellebo Allé 50-54 - Bygning B

105 m2 - 3 veer. kr. 5.541 kr. 2.121

134 m2 - S weer. kr. 7.135 kr. 1.598

87 m2 -2 veer. kr. 5.066 . 1.367 - 1.697
64 m2 - 2 vaer. kr. 3.664 kr. 1.000
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Naeste skridt

* Afstemning om forslaget kan godkendes

e Safremt forslag godkendes, skal LBF endeligt godkende forslag inkl.
fordeling mellem stgttede og u-stgttede midler.

« Kommunen skal godkende nyt facadeudtryk.

* Projektering og udbud

* Udfgrsel



	Slide 1: BSB Erritsø
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29

